
Sameierne 
Sameiet Tidemands gate 4 

Oslo 20. februar 2023 

INNKALLING TIL ÅRSMØTE 2023 

Det ordinære årsmøtet vil bli avholdt 

tirsdag 7.mars 2023 kl. 17.00 

i leiligheten til Ellen og Tor Henning i 2.etasje i Tidemands gate 4. 

Årsmøtet skal:  

1. Godkjenne innkallingen. 
Styrets leder er møteleder hvis ikke årsmøtet velger en annen person. 
Protokollen skal underskrives av møteleder og minst en av de andre deltakerne. 
Møtet velger hvem som skal føre protokollen. 

2. Behandle styrets årsberetning for 2022. 

3. Behandle og eventuelt godkjenne regnskapet for 2022. 

4. Fastsette budsjettet for 2023, herunder bestemme godtgjørelsen til styret og 
revisor. 

Ellen og Tor Henning foreslår at sameiet anlegger en uteplass med skiferheller og 
hagemøbler mellom syrinene og nærmeste grantre. Kostnaden er budsjettert til 
kr.120.000,- inkludert hagemøbler. Tilbudet fra Framnæs Montasje for kjøp av 
skiferheller og arbeidet er vedlagt innkallingen. 

5. Behandle forslaget fra Tor Henning om å gi styret fullmakt til å akseptere tilbudet 
på en ny kollektiv fra Telia Norge AS. 
Alternativt foreslår han at årsmøtet aksepterer et av tilbudene fra Telenor Norge 
AS om installasjon av nytt fibernett i eiendommen, prinsipalt tilbudet til en 
månedlig pris lik kr. 499,- pr. leilighet som gir beboerne større valgfrihet når det 
gjelder hastigheten på bredbåndet og valg tv-kanaler og strømmetjenester. 
Subsidiært foreslår han at styret aksepterer tilbudet om en pris lik kr. 329,- pr. 
måned, men da må den enkelte i tillegg betale kr. 99,-/129,- pr måned for en 
dekoder hvis de ønsker å se tv- og strømmetjenester. 



2. 

Sameiet betaler i dag kr. 468,- pr. måned for varen som leveres av Telia Norge 
AS. I tillegg betaler den enkelte kr. 49,- pr. måned for dekoderen. 
Tilbudene fra Telia Norge AS og Telenor Norge AS er vedlagt innkallingen. 

6. 	Foreta valg av 3 styremedlemmer, 2 varamedlemmer og særskilt valg av styrets 
leder. Tore E. Evensen stiller til valg som styrets leder i 1 år og som styremedlem 
i 2 år. Hilde Harbo og Tor Henning Olsen stiller til gjenvalg som styrets 
medlemmer i 1 år. Marte M. Forberg og Dag Næstvold stiller til gjenvalg som 
varamedlemmer til styret. 

Styret har ikke fått melding om andre saker som etter loven eller vedtektene skal 
behandles av årsmøtet. 

Sameierne har rett til å møte ved fullmektig. Fullmakten skal i så fall være skriftlig og 
datert. Fullmakten kan sendes som e-post til styrets leder,  th.olsenrdhaslegruppen.no.  
Forslag til fullmakt er vedlagt innkallingen. 

Sameierne oppfordres til å møte. 

Oslo 20. februar 2023 
Styret 
Sameiet Tidemands gate 4 

Vedlegg 1: 	Styrets årsberetning for 2022. 
Vedlegg 2: 	Regnskapet for 2022. 
Vedlegg 3: 	Budsjettforslaget for 2023. 
Vedlegg 4: 	Kostnader anleggelse av uteplass i hagen. 
Vedlegg 5: 	Bilde av hagen. 
Vedlegg 6: 	Tilbud fra Telia Norge AS. 
Vedlegg 7: 	Tilbud 1 fra Telenor Norge AS. 
Vedlegg 8: 	Tilbud 2 fra Telenor Norge AS 
Vedlegg 8: 	Fullmakt. 



SAMEIET TIDEMANDS GATE 4 

STYRETS ÅRSBERETNING 2022 

SAMEIET 

Sameiet Tidemands gate 4 har som oppgave å forvalte, drifte og vedlikeholde 
eiendommen Tidemands gate 4 i Oslo i samsvar med bestemmelsene i eierseksjonsloven, 
sameiets vedtekter og vedtak gjort av årsmøtet som er sameiets øverste myndighet. 

Eiendommen, gnr. 212, bnr. 859 i Oslo kommune er delt i 18 boligseksjoner, tinglyst 
første gang 24. august 1976. 

Sameiet er registrert i foretaksregisteret med organisasjonsnummer 992 013 125. 

Driften av eiendommen påvirker ikke det ytre miljøet. 

STYRET 

På årsmøtet 30. mars 2022 ble følgende styre valgt: 

Tor Henning Olsen 	Styrets leder 
Hilde Harbo 	 Styremedlem 
Andreas Skartveit 	Styremedlem 
Dag Næstvold 	 Varamedlem 
Marte Marie Forberg 	Varamedlem 

Styret hadde et møte i april måned etter årsmøtet 2022, 2 møter høsten 2022 og et møte i 
februar måned 2023.Alle styrets medlemmer bor i eiendommen og medlemmene har i 
tillegg brukt mobiltelefonen og e-poster for å holde kontakten. 

I månedsskiftet september/oktober avholdt styret et ekstraordinært årsmøte hvor sameiets 
vedtekter ble endret, bestemmelsen om type markiseduk. Møtet ble holdt som digitalt 
møte fra torsdag 29. september k1.00.00 til mandag 3. oktober kl. 24.00, jfr. den nye 
bestemmelsen i eierseksjonslovens § 41, annet ledd. 

Styret har ikke mottatt godtgjørelse for sitt arbeid. 

Sameiet har valgt 1 kvinne og 2 menn til styremedlemmer og styret anser at kravet til 
likestilling er ivaretatt. Alle styremedlemmene er på valg på årsmøtet 2023. Tor Henning 
Olsen stiller ikke til gjenvalg som styrets leder. Andreas stiller heller ikke til gjenvalg 
som styremedlem. Sameiere som kan være interesserte av å bli medlem bes derfor melde 
seg til styrtes leder. E-post  t.h.olsen(d,haslegruppen.no  eller telefon 975 38928. 



2. 

FORRETNINGSFØRSEL OG VAKTMESTERTJENESTE 

Alle Tall AS har hatt ansvaret for regnskapsførselen i 2022. 

Med virkning fra 01.04.23 er SK Eiendom AS i Bygdøy Allé 37 tilsatt som ny 
forretningsfører for sameiet. 

Driftshjelp AS har utført vaktmestertjenesten og ryddet snø, mens Rene Rom AS har hatt 
ansvaret for renholdet av fellesarealene fram til og med 30.06.22. Med virkning fra 
01.07.22 har Sindre Brandal AS overtatt ansvaret for både vaktmestertjenestene og 
renholdet av sameiets fellesarealer. 

Styret er fornøyd med tjenestene som leverandørene har levert. 

Gårdreform Snø og Grønt AS har stått for gressklipping om sommeren og beskjæring av 
trærne mot Tidemands gate om høsten. Sameiet har kjøpt en robotgressklipper og avtalen 
med Gårdreform Snø og Grønt AS er sagt opp. Sindre Brandal AS vil beskjære trærne 
mot Tidemands gate neste høst. 

Sameiets revisor er statsautorisert revisor Lars Harald Brinchmann. 

REGNSKAP — ØKONOMI 

Resultatregnskapet viser et overskudd, stort kr. 16.481,-, mot et budsjettert overskudd, 
stort kr.131.784,- Årsaken til differansen skyldes kostnadene til maling av trappeløpet og 
søppelrommet, kjøp av robotklipper og uforutsette rørleggerutgifter som ikke var 
budsjettert. Avvikene fremgår av resultatregnskapet og notene til regnskapet. 

Egenkapitalen er ikke stor, men tross alt etter 10 år positiv = kr.114.756,- pr. 31.12.22. 
Likviditeten er ved årsskiftet på grunn av forsinkede innbetalinger til garasjeprosjektet 
stram, men sameiet har nok penger på bankkontoen til å betale sameiets faste utgifter ++. 
Etter forslag fra Ellen og Tor Henning er det avsatt kr.120.000,- i budsjettet for 2023 til 
anleggelse av en uteplass i hagen. 

Styret anser at det ikke skulle være behov for å øke felleskostnadene i 2023. 

VEDLIKEHOLD PÅ EIENDOMMEN 

Der et ikke utført større vedlikeholdsarbeider på eiendommen, se notene til regnskapet. 

Sameiet har imidlertid på grunn av en vannlekkasje ved Vestkanttorget, lekkasje på en 
varmtvannsbereder og uregelmessig vanntrykk hatt uforutsette høye rørleggerkostnader i 
2022. Rørleggeren mener at sameiet kanskje bør vurdere å kjøpe nye mer strømeffektive 
varmtvannsberedere. 

For øvrig anser styret at bygningen og utearealene er godt vedlikeholdt og styret 
forutsetter at det ikke vil bli nødvendig å utføre vedlikeholdsarbeider av betydning i 
2023. 



3. 

REHABILITERING AV GARASJEN I NORDRAAKS GATE 3 

Sameiene Nordraaks gate 3, Nordraaks gate 5 og Tidemands gate 4 har underskrevet en 
kontrakt med Gast Entreprenør AS om rehabilitering av garasjen til en kostnad = 
kr,9.558.530,- inklusiv mva. pluss opsjonsarbeider. Entreprenøren startet arbeidene 
mandag 31.01.23 og disse skal etter avtalt framdriftsplan være sluttført i juni måned 
2023. I denne perioden vil garasjen være stengt. Kostnaden + prosjektledelse + uforutsett 
+++ vil bli fordelt på 67 brukere av garasjen. Eget prosjektregnskap med sluttoppgjør vil 
bli satt opp høsten 2023. 

SØPPELROMMET 

Det kastes fortsatt plast og annet husholdningsavfall i papircontainerne og styret minner 
igjen om kommunens regler om kildesortering. 

PDF 

Oslo kommune 
Regler for kildesorter 

HELSE MILJØ OG SIKKERHET 

Styret bemerker og innskjerper at den enkelte sameier har ansvaret for at følgende 
brannvernutstyr er installert i leilighetene. 

Røykvarsler: 
Eier av bolig skal sørge for at boligen er utstyrt med minst en godkjent røykvarsler, 
plassert slik at den kan høres tydelig på alle soverommene når dørene er lukket. 

Manuelt slokkeutstyr: 
Hver boenhet skal være utstyrt med minst en tilkoplet husbrannslange eller minst et 6 kg 
ABC (ABE) håndslokkeapparat, alternativt minst et 9 liter skumapparat. 

Bemerk at trappen og korridorene skal være fri for alle løse gjenstander. Blant 
annet skal ikke sko og annet fottøy plasseres utenfor leilighetsdøren. Utleiere bes 
orientere sine leietakere om dette. 

Oslo 7. februar 2023 

Tor Henning Olsen 

  

// ( 

   

Hilde Harbo 

 

Andreas Skartveit 



Sameiet Tidemands gate 4 

RESULTAT 2022 

Noter 
Resultat Budsjett Resultat 

2022 2022 2021 
Driftsinntekter 

Felleskostnader fra sameierne 819 144 819 144 781 890 
TV- og internett. Kollektiv avtale med Telia 83 808 79 488 76 896 
Bruk av garasjeanlegget 17 x 250 x 12 51 000 51 000 51 000 
Garasjekostnader plass 57. 2021 1 546 1 473 2 042 
Andre inntekter: Kjøp av nøkler 3 800 2 000 25 989 
Sum driftsinntekter 959 298 953 105 937 817 

Driftskostnader 
Godtgjørelse til styret 0 0 0 
Strøm fellesanleggene 148 654 150 000 99 735 
Renhold av fellesarealene + leie av matter 1 30 473 56 000 52 999 
TV- og internett.Kollektiv avtale med Telia 83 791 79 488 76 762 
Kommunale avgifter 120 163 120 000 115 718 
Systemtilganger UNI 6 977 8 000 7 394 
Drift av sameiet og vedlikehold av bygningen 2 74 596 50 000 78 177 
Drift og vedlikehold av utearealene - hagen 3 73 950 40 000 39 314 
Drift og vedlikehold av heisen 47 650 20 000 11 607 
Ekstraordinært vedlikehold 4 186 916 100 000 24 777 
Drift av garasjeanlegget 31 077 28 000 36 656 
Kjøp av vaktmestertjenester 1 18 315 42 000 39 220 
Revisor 4 500 8 000 8 000 
Kjøp av forretningsførertjenester 45 090 44 000 42 900 
Tillegg forretningsfører 1 350 0 0 
Forsikringspremie 63 533 63 533 60 602 
Egenandel forsikring 0 0 0 
Bankgebyrer 3 927 3 000 2 456 
Andre kostnader 1 734 8 000 1 675 
Sum driftskostnader 942 696 820 021 697 992 
DRIFTSRESULTAT - overskudd 16 602 133 084 239 825 

Finansinntekter oq finanskostnader 

Renteinntekter 45 100 59 
Rente- og lånekostnader -473 -1 400 -4 592 
Netto finanskostnader -428 -1 300 -4 533 

ÅRETS RESULTAT - OVERSKUDD 16 174 131 784 235 292 

Note 2: Kr, 53.077,- av denne summen er kostnader til rørlegger Hans Haugerud AS. Kr. 20.867,50 etter 
vannlekkasjen ved Vestkanttorget som kommunen med hjemmel i gjeldende forskrifter avviste å dekke 

Note 3: Kr. 38.599,- av denne summen er kjøp av robotgressklipper. 
Note 4. Ny jord til staudene langs gjerdet og maling av trappeløp og søppelrom. 



-V.\`‘\ 
Tor Henning Olsen 

NOTE 1: Garasjeprosjektet. 

(44_ 
ndreas Skartveit 

--t 
Hilde Harbo 

Sameiet Tidemands gate 4 

BALANSE 31. DESEMBER 2022 

EIENDELER NOTER 2022 2021 

Omløpsmidler 

Felleskostnader til gode - debitorer 910 000 0 
Forskuddsbetalte kostnader 121 247 103 268 
Garasjeprosjektet - forskuddsbetalt til OBOS 1 2 255 607 0 
Bank 1 331 119 146 806 
Sum omløpsmidler 4 617 973 250 074 

SUM EIENDELER 4 617 973 250 074 

EGENKAPITAL OG GJELD 

Egenkapital 

Fri egenkapital 98 274 -137 017 
Årets resultat 16 174 235 292 

Sum egenkapital 114 448 98 275 

Langsiktig pleid 
Lån i Handelsbanken 0 30 209 
Sum langsiktig gjeld 0 30 209 

Kortsiktig gield 

Gjeld til leverandører 1 2 293 490 115 910 
Purregebyr 35 0 
Forskuddsbetalte felleskostnader - garasjen 1 2 210 000 5 680 
Sum kortsiktig gjeld 4 503 525 121 590 

Sum gjeld 4 503 525 151 799 

SUM GJELD OG EGENKAPITAL 4 617 973 250 074 

Oslo 7. februar 2023 



Sameiet Tidemands gate 4 

NOTER TIL REGNSKAPET 2022 

Renhold og vaktmestertienester 

Renhold 2 kvartal 2022 er ikke fakturert. 30 473 
Vaktmestertjenester 2. kvartal er ikke fakturert. 18 315 

Vedlikehold av bygningen 
Rørleggerarbeider Hans Haugerud AS. 53 077 
Ateam Inneklimaservice AS - Service ventilasjonsviftene. 4 031 
Elektrisk sluttstykke til hoveddøren. 9 073 
Nøkler. 8 415 

74 596 

Drift og vedlikehold av hagen 
Gårdreform Snø og Grønt AS 21 418 
Blomster 2 579 
Grønn montering. Robotgressklipper 49 953 

73 950 

Ekstraordinært vedlikehold 
Maling av trappeløpet og søppelromet 106 916 
Ny jord til staudene langs gjerdet 80 000 

186 916 

5 	Reqnskapsprinsipper 
Årsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og 
god regnskapskikk for små foretak. Innteksføring for innkrevde felleskostnader 
skjer mådnedsvis. 

1 

2 

3 

4 



Sameiet Tidemands gate 4 

BUDSJETT 2023 

Budsjett Resultat Resultat 
Noter 2023 2022 2021 

Driftsinntekter 

Felleskostnader fra sameierne 819 144 819 144 781 890 
TV- og bredbånd.Kollektiv avtale med Telia 105 264 83 808 76 896 
Bruk av garasjeanlegget 17 x 250 x 12 51 000 51 000 51 000 
Garasjekostnader plass 57. 2022 5 0 1 546 2 042 
Andre inntekter: Kjøp av nøkler 2 100 3 800 25 989 
Sum driftsinntekter 977 508 959 298 937 817 

Driftskostnader 
Godtgjørelse til styret 0 0 0 
Strøm fellesanleggene 4 140 000 148 654 99 735 
Renhold av fellesarealene + leie av matter 6 90 000 30 473 52 999 
TV- og bredbånd.Kollektiv avtale med Telia 105 539 83 791 76 762 
Kommunale avgifter 1 150 000 120 163 115 718 
Systemtilganger UNI 2 000 6 977 7 394 
Drift av sameiet og vedlikehold av bygningen 40 000 74 596 78 177 
Drift og vedlikehold av utearealene - hagen 2 50 000 73 950 39 314 
Drift og vedlikehold av heisen 20 000 47 650 11 607 
Ekstraordinært vedlikehold 3 150 000 186 916 24 777 
Drift av garasjeanlegget 20 000 31 077 36 656 
Kjøp av vaktmestertjenester 6 70 000 18 315 39 220 
Revisor 10 000 4 500 8 000 
Kjøp av forretningsførertjenester 45 000 45 090 42 900 
Tillegg forretningsfører 0 1 350 0 
Forsikringspremie 68 125 63 533 60 602 
Egenandel forsikring 0 0 0 
Bankgebyrer 3 500 3 927 2 456 
Andre kostnader - styremøter. 5 000 1 734 1 675 
Sum driftskostnader 969 164 942 696 697 992 
DRIFTSRESULTAT - overskudd 8 344 16 602 239 825 

Finansinntekter og finanskostnader 

Renteinntekter 1 000 45 59 
Rente- og lånekostnader 0 -473 -4 592 
Netto finanskostnader 1 000 -428 -4 533 

ÅRETS RESULTAT - OVERSKUDD 9 344 16 174 235 292 

Note 1: Oslo kommune har vedtatt å øke vann- og avløpsgebyret med 23,4% og renovasjonsavgiften 
med 12%. 

Note 2. Nye stauder langs gjerdet + blomster. 
Note 3. Skiferheller og hagemøbler ved syrinene. Se tilbudet fra Framnæs + hagemøbler ca. kr. 40.000,-. 
Note 4. Strømprisen blir ren tipping. 
Note 5. OBOS, forretningsfører for Sameiet Nordraaks gate 3, fakturer W. Zimmer for garasjeplass 57's 

andel av garasjens driftskostnader. Denne plassen er en såkalt friplass ikke knyttet til 
Sameiet Tidemands gate 4. Det samme gjelder plass 54. 

Note 6. Inkludert godtgjørelse 2. halvår 2022. 
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